
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                                                  welcome!  

 
 
Meine Kunden heben ab! 

 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 

 
Exklusiv! an Top Lage!  
• Attikawohnung 
• Gartenwohnung  

 
Klingnau/AG – Föhrenweg 43 

 
Zu verkaufen Sonnige, ruhige Lage! 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
   

 

                                                                                                           Rebbau Klingnau/Döttingen 

                                                                        Bootshafen Meggen  -fotografy by peter m zbinden 
 

Das Aargauer Rebbaudorf - Klingnau/AG  
 
 
Die erfolgreiche Aargauer Rebbau-Gemeinde profitiert vom wunderschönen Naherholungs- und 
Naturschutzgebiet Klingnauer Stausee. Die Lage zwischen Stausee und Achenberg dient als top 
Wohnlage. Vom Südhang hat man einen schönen Blick ins untere Aaretal, auf Stausee, in den nahen 
Schwarzwald und teilweise bin in die Alpen. Am örtlichen Weinberg werden zudem feine, 
erfolgreiche Weine angebaut und produziert. Es wachsen die Traubensorten Blauburgunder, Riesling-
Sylvaner und die Spezialsorten Cabarnet Dorsa, Diolinoir sogar Malbec und Pinot Gris.    
 
Stadt Klingnau 
Wohngemeinde an wunderschöner Lage mit reicher historischer Vergangenheit. 5313 Klingnau ist eine 
idyllische und naturnahe Gemeinde im Aaretal, liegt im Bezirk Zurzach, im Kanton Aargau. Die 
Bevölkerung in der politischen Gemeinde Klingnau hat sich in den letzten fünf Jahren um 
durchschnittlich +1.4% pro Jahr auf 3'480 Einwohner verändert (Stand 31. Dez. 2018). Die 
Steuerbelastung liegt bei 1.03 (Kanton: 1.08). 

Infrastruktur 

Ein vollständiges Schulangebot, die schöne Freibadanlage, die Regionalbibliothek und viele kulturelle 
Veranstaltungen, aktive Vereine (46), die umfassende technische Erschliessung auch mit Fernwärme 
und Radio-/Fernsehsignal, und attraktive Verkehrsverbindungen verdeutlichen diese Aussage. Das 
erhaltenswerte Erbe aus der Vergangenheit mit der Altstadt als einem national geschützten Ortsbild 
verpflichtet Behörde und Bevölkerung. Für die Familie besteht die Möglichkeit, dass die Kinder ab 
Eintritt Kindergarten bis und mit Abschluss 6. Primarklasse täglich von 07.00 bis 18.00 Uhr Betreuung 
durch die vom Gemeindeverband Döttingen-Klingnau-Koblenz angebotene Kinderbetreuung - 
Tagesstrukturen in Anspruch nehmen können. 

 



 

                                  Sonnenverlauf  
 
 
 
 
 
 
 

Föhrenweg 43, Klingnau  

Sonnenverlauf am 31.10.19 Stand der Sonne um 10.15 Uhr 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Von der Morgensonne begleitet, trinken Sie entspannt ihre Tasse Café, auf der schönen Terrasse, welche 
Süd-West ausgerichtet ist. Morgen- Mittag oder Abendsonne, Sie finden bei diesem perfekt 
ausgerichteten Haus immer einen tollen Platz.  

 

 

 

 

Ost 

Süd 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Lage 
 
Die Aargauer Rebbau-Gemeinde Klingnau profitiert vom wunderschönen Naherholungs- und 
Naturschutzgebiet Klingnauer Stausee. Die Lage zwischen Stausee und Achenberg dient als top 
Wohnlage. Vom Südhang hat man einen schönen Blick ins untere Aaretal, auf Stausee, in den nahen 
Schwarzwald und tageweise bis in die Alpen. Am örtlichen Weinberg werden zudem feine, prämierte 
Weine angebaut und produziert. 
Die Stadt Klingnau mit 3348 Einwohner an der Aare an wunderschöner Lage bietet eine interessante 
historischer Vergangenheit. Im 13. Jahrhundert war Klingnau ein grösserer Handels- und Umschlageort. 
Es wurden Waren von den Aareschiffen auf Fuhrwerke für nach Zurzach umgeladen und regen Handel 
betrieben. In der zweiten Hälfte des 19. Jahrhunderts begann im Aaretal die Industrialisierung. 1859 
wurde die segensreiche Bahnstrecke Zürich, Baden, Turgi, Koblenz nach Waldshut eröffnet.  

Die Terrassenwohnungen befinden sich an erhöhter, sonniger Lage direkt am Waldrand mit 
traumhafter Aussicht. Das Schulheim St. Johann ist 560 m, Primarschule und Kindergarten sind mit 950m 
resp. 975 m auch in Fussdistanz gut erreichbar. Für den Einkauf stehen verschieden Geschäfte für den 
täglichen Gebrauch zur Verfügung Klingnau und Döttingen.  Die beliebte Bäckerei Konditorei Gfeller 
in Klingnau, Coop, Denner oder Café und Apotheke, Post und Bank. Die Wege, der erholsame 
Spaziergang zur nahen Aare  - dem Naturschutzgebiet oder über die Weinberge in Richtung Zurzach 
sind vor der Haustüre.    

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
    

Baubeschreibung 
 

Auszug aus der Baubeschreibung 

Die 137 m² grosse, sonnige Attikawohnung und die 155 m2 grosse Gartenwohnung werden auf der 
Parzelle Nr. 1735 (Grundstückfläche von 970 m²) neu erstellt. Als Fundament wird die Bodenplatten in 
Stahlbeton, auf Magerbetonsohle gegossen. Die grossen Balkonplatten sind auch in Stahlbeton mit 
wärmegedämmten Kragplattenanschluss abgetrennt. Balkonuntersichten ist in Sichtbeton-Qualität. 
Das Kellermauerwerk, die Garagen werden in Kalksandsteine, vollfugig gemauert und verputzt. Das 
Fassadenmauerwerk mit Backsteinen BN 15-17,5 cm stark -oder nach statischen Anforderung- in 
Beton. Und die Zimmertrennwände aus werden auch Backstein 12 bis 15 cm stark gemauert. 

Nicht nur moderne Fenster - Verglasung - Sonnenschutz 

Die hochwertigen und pflegeleichten Fensterfronten und Fenstertüren sind aus Holz / Metall. Die 
aktuellen Drehkippbeschläge bei den Fenstern sorgen für eine optimale Bedienung. Die High-Quality 
3-fach Isolier-Wärmeschutzverglasung mit Gasfüllung haben den top U-Wert (Wärmedämmwert) 
nach Minergie-Anforderung. Die eleganten Metallverbund-Raffstoren sind in allen Räumen elektrisch 
zu bedienen.  

Das Haus wird der mittels Co2 neutraler Fernwärme der REFUNA geheizt. Der edle Parkettboden in 
den 3 Schlafzimmern wird via Bodenheizung gewärmt. Der Bereich Wohnen/Essen/Kochen, 
Dusche/WC und BAD/WC sowie Reduit ist mit stilvollen und pflegeleichten Keramikplatten ausgelegt. 
Die moderne Küche bietet die gängigen top Haushalt-Geräte. Es ist alles geplant, was von einer 
neuen Küche erwartet wird.  

 

 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
      

Die Gelegenheit 
Die exklusiven Terrassenwohnungen befinden sich an erhöhter, sonnig ruhiger Lage, direkt am 
Waldrand mit zauberhafter Aussicht. Der Blick ins Weite, mit dem Stausee im Mittelpunkt, vermittelt 
Ruhe und ermöglicht eine Konzentration auf das Wesentliche. Machen Sie unsere moderne 
Wohnung zum neuen Mittelpunkt Ihrer Lebenswelt. Als besonderes Highlight steht der Attikawohnung 
zwei Sonnenterrassen zur Verfügung. 

Das elegante Terrassenhaus am ruhigen Föhrenweg ist in der Rohbauphase und wird nach Planung 
im Frühling 2020 fertiggestellt sein. 

Nutzen Sie jetzt noch die Gelegenheit und wählen Sie die 

• Farben - Boden, Wand 
• Formen - Küche, Bad 
• Anordnung - Geräte, Schränke 
• Material - Parkett, Keramikplatten 
• Geräte - Siemens, Miele, Zug, Elektrolux 

Was für diese tolle Wohnung spricht 

• Phantastische Aussicht 
• ruhige Lage an Waldrand 
• neue Zufahrt – verkehrsberuhigt – nur Anwohner/Zubringer 
• perfekte Baukunst, beste Qualität 
• grosszügige Raumaufteilung 
• sonnig, helle Wohnatmosphäre 
• grosse Terrassen 
• Lift in die Wohnung 
• klimaneutrale Heizung - REFUNA Fernwärme 
• nur 3 Eigentümer  

  



 
 
 

 
             
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Sehr grosses Elternschlafzimmer mit Weitblick 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Top Aussicht  



 
 
 

 

Gartenwohnung 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 

 

Attikawohnung 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Panoramasicht 
Mit der Kulisse - Klingnauer Naturschutzgebiet 
und Schwarzwald  



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

weiteres Vorgehen - allgemeine Bedingungen 
 

Kaufpreis 
Der Kaufpreis ist ein reeller Schätzwert der mit der hedonischen Bewertungsmethode ermittelt wurde. 
Reservation 
Für eine Reservation des Objekts durch einen Kaufinteressenten sind folgende Schritte erforderlich: 
1. Schriftliche Finanzierungszusage durch die Bank des Kaufinteressenten 
2. Einverständnis seitens der Verkäuferschaft 
3. Unterzeichnete Reservationsvereinbarung 
4. Anzahlung Gartenwohnung von CHF *32’'000.--/Attikawohnung CHF *32'000.--  auf das Postfinance - Konto, 
CH91 0900 0000 8902 1125 5, Swiss Services&Sales Zbinden, Meggenhornstrasse 24, 6045 Meggen. 

 
Mit Unterzeichnung der Reservationsvereinbarung wird der Vermittlungsmakler von den Vertragsparteien 
beauftragt und bevollmächtigt, einen Notar mit der Vertragsausfertigung zu beauftragen und einen Beurkun- 
dungstermin zeitnah zu koordinieren. 
 
Beurkundung und Zahlungsversprechen 
Die Käuferschaft hat vor der öffentlichen Beurkundung des Grundstückkaufvertrages ein unwiderrufliches 
Zahlungsversprechen einer Schweizer Bank oder Pensionskasse zur Sicherstellung der Kaufpreiszahlung 
beizubringen. 
 
Notariatsgebühren und Kostenaufteilung 
Die Gebühren für die Handänderung werden jeweils zur Hälfte unter Käufer und Verkäufer geteilt. Gebühren für 
eine Erhöhung des Schuldbriefs gehen zu Lasten des Käufers. Handänderungssteuern (*nicht im Kanton AG und 
ZG) werden vom Käufer und allfällige Grundstückgewinnsteuern vom Verkäufer übernommen. 
 
Allgemein 
Sämtliche Angaben in diesem Dossier und im Internet erfolgen unverbindlich und freibleibend und dienen der 
Übersicht. Für die uns zur Verfügung gestellten Angaben übernehmen wir keine Gewähr. Gültig sind die vor Ort 
angetroffenen Gegebenheiten und die effektiven Abmessungen. Irrtum und Änderungen vorbehalten. 
Auskünfte baurechtlicher Art sind beim zuständigen Bauamt einzuholen. 

 
 
 



Befeuerung Bodenheizung 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

Adresse Föhrenweg 43   
PLZ/Ort 5313 Klingnau AG  
   
Baujahr 2020  
Parzelle-Nr.  1735  
Typ Terrassenwohnung  
Anzahl Zimmer 4,5 Zimmer  
Anzahl Bad/WC, DU/WC 2  
Wärmeerzeugung REFUNA 

Fernwärme 
 

Wärmeverteilung Bodenheizung  
   
 Gartenwohnung Attikawohnung 
Wohnfläche 155.14 m2 137.07 m2 
   
Wohn- Esszimmer 55.62 m2 49.22 m2 
Eltern 21.92 m2 18.58 m2 
Zimmer 1 14.21 m2 13.78 m2 
Zimmer 2 14.21 m2 13.78 m2 
BAD / WC 10.64 m2 9.16 m2 
Dusche / WC 4.15 m2 3.90 m2 
Eingang / Korridor 34.39 m2 28.65 m2 
   
Waschen  12.31 m2 10.11 m2 
Keller 16.64 m2 10.96 m2 
Technik 18.50 m2 10.11 m2 
   
Terrasse / Balkon   30.62 m2 74.40 m2 
Garage Inkl. Inkl. 
Parkplatz  Inkl. Inkl.  
Aussenfläche-Rasen Inkl. Inkl. 
   
Verkaufspreis 1'120'000.-- 1'150'000.-- 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

Daten im Überblick 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

   Happy landing! 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                und wann sind Sie hier zu Hause? 
                               

 
 

 
Peter M. Zbinden 
eidg. FA Marketingplaner 
dipl.  Immobilienmakler  
 
079 277 11 77 
info@peterzbinden.ch 

 
 

Swiss Services&Sales 
Meggenhornstrasse 24 
CH-6045 Meggen/LU 

 
 
www.peterzbinden.ch 
05.11.2019 zbp 

 

 
 

 
 
 
 

 


